Zmluva o najme nebytovych priestoroy
uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v z. n. p.

(dalej len ,,zmluva“)

medzi
Prenajimatel’
Nazov: obec Drnava
ICO: 00 328 201
DIC: 2020961261
Sidlo: Drnava 149, 049 42 Drnava
Bankové spojenie: Slovenska sporitelna a.s.
IBAN: SK40 0900 0000 0051 1752 3537
Statutarny organ: Tibor Balazs, starosta obce
(dalej len ,, prenajimatel’ ™)
a
Najomca

Obchodné meno/Meno, priezvisko a rodné priezvisko:
ICO/Datum narodenia:

Rodné ¢islo:

DIC:

Sidlo/Miesto trvalého pobytu:

Bankové spojenie:

IBAN:

Statutarny organ:

Telefonicky kontakt:

(dalej len ,,najomca “)

(prenajimatel’ a najomca spolu dalej len ,,zmluvné strany “).

Podpisané zmluvné strany prehlasuju,
Ze su opravnené na uzavretie tejto zmluvy, ich prejavy su dostatocne zrozumitelné a urcite,
zmluvnd volnost nie je obmedzena a v zhode vole s prejavom ju uzatvaraju v nasledovnom
zneni:

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1.  Utelom zmluvy je Gprava vzajomnych prav a povinnosti prenajimatela a najomcu,
vzniknutych na pravnom zéklade tejto zmluvy.

Clanok 2.
Predmet najmu a ucel najmu

1.  Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom nehnutel'nosti, o velkosti podielu 1/1, vedenych
Okresnym uradom Roznava, katastralny odbor na LV ¢&. 419, okres Roznava, obec Drnava,
katastralne izemie Drnava, a sice:
a)parcely registra ,,C*“ KN ¢. 734/3, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, o vymere
320 m?,

b)stavby so stpisnym ¢islom 247, postavenej na parcele registra ,,C*“ KN €. 732, o vymere
260 m?, druh stavby dom
(dalej len ,, predmet najmu ).
2. Najomca je opravneny predmet najmu uZzivat v plnom rozsahu vylu¢ne na ucel
prevadzkovania reStauracie.
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3. Prenajimatel’ sa zavdzuje poskytnit’ ndjomcovi plni sucinnost’ pri iniciovani konania
o zmene ucelu uzivania stavby z aktudlneho stavebno-technického oznaclenia ,,dom“ na
stavebnotechnické oznacenie ,,reStaurdcia“ a uskutocnit’ vSetky potrebné stivisiace tkony podla
poziadaviek prislusného stavebného tradu. Do momentu pravoplatného rozhodnutia o zmene
ucelu uzivania stavby podla predchddzajucej vety, prenajimatel nezodpovedd za Skodu,
sposobentl rozporom ucelu najmu s aktualnym stavebno-technickym oznacenim budovy.

4.  Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do doCasné¢ho odplatného uZzivania predmet najmu
v stave sposobilom na dohovorené uzivanie.

5. Oodovzdani predmetu niajmu zmluvné strany vyhotovia zapis deklarujiici stav
odovzdavaného predmetu ndjmu, prisluSenstva, vybavenia a vad predmetu ndjmu v Case
uzavretia tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany deklaruju, ze sa dohodli na volbe prava a st uzrozumené so
skuto¢nostou, ze zadvizkovo-pravny vztah zalozeny touto zmluvou sa spravuje zdkonom ¢.
116/1990 Zb. o nagjme a podnajme nebytovych priestorov v z. n. p. (d’alej len ,,zakon o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov*).

Clénok 3.
Vyska, splatnost’ najomného a sposob jeho platenia

1.  Mesacné njjomné za predmet ndjmu je dohodnuté zmluvnymi stranami v sume 1,- €
(slovom jedno euro).

2.V cene najjmu nie st zahrnuté¢ naklady na sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
(spotreba elektrickej energie, tepla, plynu, vody, stocné, spravny poplatok za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady, dan z nehnutelnosti a iné¢ ndklady zabezpecCujuce riadne
plnenie sluZzieb, spojenych s uzivanim predmetu najmu). N4jomca sa zavézuje prenajimatelovi
platit za dodavku sluzieb tthradu zodpovedajucu skutocne spotrebovanému mnozstvu (+
poplatky vyuctované doddvate'mi tychto médii, napr. za meracie zariadenie — hodiny, za
pripojenie/odpojenie/zmeny meracieho zariadenia a ostatné poplatky vyuctované dodavatel'mi
tychto médii, fixné poplatky a pod.), pricom sa zmluvné strany dohodli, Ze ndjomca bude hradit’
prenajimatel’'ovi mesacne zaloh za tieto sluzby v sume 200,- € (slovom dvesto eur). Rozdiel
medzi zaplatenym zalohom a skutoénymi nakladmi prenajimatel’ vyuctuje, a to podl'a skuto¢nej
spotreby, na zaklade merani — meracimi zariadeniami, resp. podruZnymi meracimi zariadeniami
(a ostatnych poplatkov stanovenych dodavatel'mi tychto médii /fixné) najneskor do 60 dni odo
dina dorucenia prislusného vyuctovania zo strany dodéavatel'ov jednotlivych médii. Pripadny
nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi najneskor do 30 dni odo diia dorucenia
vyuctovania najomcovi zo strany prenajimatela. Pripadny preplatok uhradi prenajimatel
najomcovi v rovnakej lehote.

3. Podkladom pre platenie ndjomného a nakladov za sluzby spojené s uzivanim predmetu
ndjmu je zmluva. Ngjomné andklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu sa
povazuju za opakované plnenia. Ndjomca je povinny jednotlivé finanéné povinnosti, ku ktorym
sa podpisom zmluvy zaviazal, plnit’ k jednotlivym terminom splatnosti uvedenym v zmluve, a
to bez dorucenia faktary, ¢i vyzvy na zaplatenie, zo strany prenajimatela.

4.  Splatnost’ ndjomného a ndkladov za sluzby spojenymi s uzivanim predmetu najmu je
dojednana k 10. ditu kalendarneho mesiaca. N4jomné je uhradené riadne a v¢as, ak je k 10. ditu
kalendarneho mesiaca, nasledujiiceho po prisluSnom mesiaci, za ktory sa ndjomné uhradza,
suma v plnej vyske ndjomného a ndkladov za sluzby spojenymi s uzivanim predmetu ndjmu
pripisana bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatel’a.

5.V pripade omeSkania ndjomcu pri plneni zdvézku uhradit’ dojednané najomné a naklady
za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, vznikd prenajimatel’'ovi narok na zdkonny urok
z omeskania vo vyske platnej k poc€iatoénému ditu omeskania ndjomcu.
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6. Nijomca sa zavizuje uhrddzat dojednané ndjomné andklady na sluzby spojené
s uzivanim predmetu ndjmu v lehote splatnosti na bankovy et prenajimatel’a, obsiahnuty
v Casti oznacenia zmluvnych stran tejto zmluvy. Najomca uvedie do poznamky k vykonanej
platbe: thrada najomného, slovné oznacenie kalenddrneho mesiaca, za ktory sa ndjomné
uhradza a ¢iselné oznacenie prislusného kalendarneho roka.

7.  Najomca sa nebude doméhat zlavy na najomnom a nékladoch na sluzby spojenych
s uzivanim predmetu ndjmu, ak dojde ku kratkodobému vypadku (do dvadsat’styri hodin)
dodavky elektrickej energie, tepelnej energie, plynu, vody, odvozu odpadu alebo funk¢nosti
kanalizacie, ak preruSenie dodavky sluzieb nie je akokol'vek sposobené (¢i uz konanim alebo
opomenutim) prenajimatel'om.

Clanok 4.
Cas trvania najmu

1.  Tato zmluva sa uzatvara na dobu ur€itq, tri roky od nadobudnutia jej G¢innosti.

Clénok 5.
Investicie najomcu, predkupné prdavo a pravo spitnej kupy na predmet ndajmu

1. Najomca sa zavdzuje pocas trvania zmluvy na vlastné naklady financne zhodnotit’
predmet najmu vykonanim stavebnych Uprav a oprdv vsume .................... - € (slovom
.................... eur) na riadne uzivanie predmetu ndjmu za ucelom prevadzkovania reStauracie.
2.  Najomca sa zavdzuje na vlastné ndklady obstarat’ projektovi dokumenticiu na
modernizaciu a rekonStrukciu predmetu ndjmu, zohladiujicu predpokladané financné
investicie podl'a odseku 1 tohto ¢lanku, a predlozit’ ju prenajimatelovi najneskor do 60 dni od
podpisania zmluvy.

3. Sdhlas so zmenami na predmete ndjmu podla tohto ¢lanku prenajimatel’ vykond formou
pisomného schvalenia projektovej dokumentacie. N4djomca nemdze zacat s vykondvanim
stavebnych uprav a oprav podl'a odseku 1 tohto ¢lanku skor, ako prenajimatel’ pisomne schvali
projektovi dokumentaciu.

4. Najomca nemd po zéniku zmluvy narok na financné vysporiadanie investicii
vynalozenych najomcom podl'a odseku 1 tohto ¢lanku zo strany prenajimatel’a. Ndjomca nema
po zaniku zmluvy néarok na finan¢né vysporiadanie investicii vynalozenych ndjomcom podla
projektovej dokumentacie, presahujucich sumu podl'a odseku 1 tohto ¢lanku.

5. O vykonanych stavebnych upravach a opravach je ndjomca povinny viest stavebny
dennik.

6. Najomca sa zavdzuje pocas trvania zmluvy finan¢né investicie podla odseku 1 tohto
Clanku prenajimatelovi kvartdlne preukazovat Uctovnymi dokladmi aich komparaciou
s prisluchajucou projektovou dokumentaciou. Riadne preukazanie vynalozenych financnych
investicii podla projektovej dokumentacie prenajimatel’ verifikuje samostatnymi pisomnymi
zdznamami s oznacenim: druhu vykonanych prac, mernej jednotky vykonanych prac, ceny za
ich vykonanie, opatrenymi podpisom S$tatutarneho organu prenajimaterl’a.

7. Zhodnotenie predmetu najmu podla tohto ¢lanku je vlastnictvom prenajimatela.

Po zaniku zmluvy a riadnom preukdzani finanéného zhodnotenia predmetu najmu ndjomcom

v plnej vyske sumy podla odseku 1 toho ¢lanku, vznika ndjomcovi narok na uzatvorenie
ktpnej zmluvy na predmet najmu. Zmluvné strany sa dohodli na kiipnej cene v sume
...................... ,- € (slovom .................... eur), ktort je ndjomca povinny uhradit’ do 7 dni od
podpisania kipnej zmluvy bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a. Prenajimatel’
ma predkupné pravo na predmet ndjmu za kipnu cenu v rovnakej vyske.
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8.  Prenajimatel’ sa zavizuje uzatvorit' s najomcom kupnu zmluvu do 30 dni od dorucenia
ziadosti o uzatvorenie kiipnej zmluvy, po splneni oboch odkladacich podmienok podl'a odseku
8 tohto ¢lanku a za podmienok tam uvedenych. Navrh kipnej zmluvy sa zavizuje predlozit
najomca spolu so ziadost'ou podl'a predchadzajicej vety.

9. Najomca sa po nadobudnuti vlastnickeho prava kpredmetu nijmu zavizuje
prevadzkovat restauraciu do jedného roka odo dia pravoplatného rozhodnutia prislusnej spravy
katastra o povoleni vkladu. V pripade, ak ndjomca nezacne s prevadzkovanim restauracie podla
predchadzajicej vety a nezabezpeci jej udrzatelnost’ po dobu najmenej Styroch rokov od
nadobudnutia vlastnickeho prava najomcom, ma prenajimatel’ pravo spétnej kipy za cenu
podl'a odseku 8 tohto ¢lanku. Pravo spitnej kiipy moze prenajimatel’ uplatnit’ najneskor v lehote
Styroch rokov od nadobudnutia vlastnickeho prava najomcom.

Clanok 6.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Zmluvné strany deklaruju, ze prenajimatel’ odovzdal najomcovi predmet ngjmu v stave

sposobilom na dohovorené uzivanie. N4jomca je povinny predmet najmu na vlastné naklady

udrziavat’ v stave sposobilom na dohovorené uzivanie.

2. Njjomca sa zavdzuje uhradzat' vSetky naklady spojené s obvyklym udrziavanim

predmetu ndgjmu v plnom rozsahu.

3. Najomca moOzZe uskutoCnit’ zmeny na predmete najmu nad ramec projektovej

dokumentécie podl'a odseku 2 ¢lanku 5 zmluvy len po predchddzajicom pisomnom suhlase

prenajimatel’a. N4jomca sa zavédzuje hradit’ vSetky vydavky za zmeny na predmete najmu

v plnom rozsahu, bez naroku na finan¢né vysporiadanie po zaniku ndjomného vztahu.

4.  Vynalozené financné investicie najomcom na predmete nijmu a d’alSie vydavky

vynaloZzené najomcom na zmeny na predmete ndjmu nie si po zaniku ndjomného vztahu

narokom najomcu z titulu bezdévodného obohatenia, ani nairokom najomcu z titulu spésobenej

Skody, pripadne nadrokom plyntcim z iného pravneho zakladu. Vynalozené financné investicie

na predmete najmu a d’alSie vydavky vynalozené ndjjomcom na zmeny na predmete ndjmu st

zohl'adnené v dojednanej vyske ndjomného.

5. Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup do predmetu ndjmu a vykonat’ kontrolu, ¢i

najomca uziva predmet najmu v stilade s ucelom a spésobom dohodnutym v tejto zmluve.

6.  Najomca sa zavézuje:

a)  plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri
praci, ochrane majetku, hygienickych a protipoziarnych predpisov;

b) nevykondvat stavebné upravy ani iné podstatné zmeny na predmete najmu bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a;

c) riadne a vcas platit’ ndjomné;

d)  neprenechat’ predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a;

e) udrziavat Cistotu v prenajatych a v pril'ahlych priestoroch.

7.  Najomca zodpoveda za Skody na predmete ndjmu, na spolo¢nych priestoroch a

zariadeniach objektu, v ktorom je predmet ndjmu umiestneny, ako aj majetku tretich osob, ktoré

spOsobi najomca sam, alebo jeho zamestnanci, alebo iné¢ osoby nachadzajtice sa v priestoroch

predmetu najmu s jeho vedomim.
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Clanok 7.
Vyhlasenia zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu ku ditu podpisu tejto zmluvy
ziadne dlhy, tarchy, vecné bremend a ani ziadne iné€ prava tretich osob, a nie je mu zndme, ze
by boli vedené akékol'vek sudne, exekucné, konkurzné konania, ani vydané vykonatelné
rozhodnutia v stvislosti s predmetom ndjmu, alebo, ze by takéto konania hrozili. Stcasne
prehlasuje, Ze nie je mu zndma pravna vada, ktora by uzivanie predmetu zmluvy obmedzovala
alebo znemoznovala. Prenajimatel’ sa zavédzuje zdrzat’ akéhokol'vek konania, ktoré by pocas
trvania tejto zmluvy obmedzovalo alebo znemoziovalo uzivanie predmetu ndjmu najomcom.
2. N3jjomca vyhlasuje, ze:
a)  stav predmetu ndjmu je mu znamy;
b) predmet najmu prebera do uzivania v stave, v akom sa nachadza v defi podpisu tejto
zmluvy.

Clénok 8.
Zanik zmluvy

1.  Tato zmluva zanika uplynutim doby, na ktort bola uzatvorena.

2. Zmluva méze byt zrusend dohodou o zruSeni zavizku (dissoltcia) v pisomnej forme.

Navrh na uzavretie dohody o zruseni zavézku (dissoltucia) moze dat’ ktorakol'vek zo zmluvnych

stran.

3.  Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim ¢asu, na ktory je

uzatvorena, ak:

a)  najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b)  ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim nadjomného;

c) naomca alebo osoby, ktoré snim wuzivaju predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d)  bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, o brani uzivat’ predmet
najmu;

e) najomca prenechd predmet najmu alebo jeho c¢ast do podndjmu bez suhlasu
prenajimatela.

4. Njjomca moze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim cCasu, na ktory je

uzatvorena, ak:

a)  strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktort si predmet ndjmu najal;

b)  predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené uzivanie;

c) prenajimatel’ hrubo porusuje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zdkona o nijme
a podnajme nebytovych priestorov.

5. Zmluvné strany sa dohodli, ze vypovedna lehota je dva mesiace.

6.  Vypovedna lehota za¢ina plynat prvym dnom kalendarneho mesiaca, nasledujuceho po

mesiaci, v ktorom bola vypoved v pisomnej forme doruc¢end druhej zmluvnej strane.

7. Zmluvné strany maju pravo pisomne odstapit’ od zmluvy v pripade, ked” druha zmluvna

strana opakovane po pisomnom upozorneni porusuje povinnost, ktord zaklada pravo druhej

zmluvnej strany ukonc¢it’ najjomny pomer vypovedou.

8.  Prenajimatel mé prévo odstupit od zmluvy v pripade porusenia povinnosti ndjomcu
podrla ¢lanku 5 odsek 6 zmluvy.
9.  Odstupenim od zmluvy sa zmluva zrusuje od pociatku (ex tunc).
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Clanok 9.
ZaverecCné ustanovenia

1. Této zmluva nadobtida platnost diom jej podpisanim oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a.

2. Akékol'vek spory zmluvnych stran vzniknuté v suvislosti s plnenim zavizkov podla
zmluvy alebo v suavislosti so zmluvou su zmluvné strany povinné bezodkladne rieSit
rokovaniami a vzédjomnou dohodou.

3. Ak sa niektoré z wustanoveni zmluvy celkom alebo scasti stane neplatnym,
neuplatnitel'nym alebo nezdkonnym, nema tato skuto¢nost’ vplyv na platnost’, uplatnite'nost’
alebo nezakonnost’ zostavajicej Casti zmluvy. V takom pripade, ako aj v pripade neplatnosti,
neuplatnitel'nosti alebo nezakonnosti celej zmluvy sa strany zavédzuju nahradit’ dotknuté
ustanovenia novymi ustanoveniami, ktoré budi v Co najvidcSej miere zodpovedat ucelu
sledovanému dotknutymi ustanoveniami alebo uzatvorit’ novi zmluvu, ktord bude v co
najvacsej miere zodpovedat ucelu sledovanému povodnou zmluvou.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti dorucované ktoroukolvek zo
zmluvnych strdn druhej zmluvnej strane budi povazované za uskuto¢nené a riadne a platne
dorucené v pripade, ak budu dorucované druhej zmluvnej strane bud’ osobne, kuriérskou
sluzbou alebo doporucenou postou na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto
zmluvy, alebo neskor pisomne ozndmenl adresu zmluvnou stranou druhej zmluvnej strane.
Zmluvné strany sa zavdzuju vzijomne si pisomne oznamovat zmenu adresy pre ucely
dorucovania bez zbyto¢né¢ho odkladu. Akakol'vek zésielka, resp. pisomnost’ zasielana druhej
zmluvnej strane doporucenou postou sa pritom bude povazovat’ za riadne a platne dorucenu
dilom prevzatia zdsielky, resp. pisomnosti zmluvnou stranou (prijemcom zasielky), alebo
v pripade ak zmluvna strana (prijemca zasielky, resp. pisomnosti) odoprie, resp. odmietne
zasielku, resp. pisomnost’ prevziat’ povazuje sa za doruc¢ent dilom odopretia prevzatia zasielky,
resp. pisomnosti touto zmluvnou stranou, alebo v pripade bezvysledného dorucovania sa
zasielka, resp. pisomnost’ povazuje za dorucenu tretim diilom odo dia odoslania zésielky, resp.
pisomnosti zmluvnou stranou (odosielatelom zésielky), ak sa nepreukaze skorSi datum
dorucenia. Obdobne sa pritom bude uvedené aplikovat’ aj v pripade doruc¢ovania kuriérskou
sluzbou alebo v pripade osobného dorucovania.

5. Téato zmluva mdze byt menena alebo doplnena len po dohode vsetkych zmluvnych stran
oc¢islovanymi pisomnymi dodatkami k zmluve, ktoré budu tvorit’ jej neoddelite'nt sucast’.

6. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu.
N4jomca preberie po jednom vyhotoveni zmluvy, rovnako obdrzi po jednom vyhotoveni
prenajimatel’.

7. Préava a povinnosti zmluvnych stran neupravené v tejto zmluve sa riadia ustanoveniami
zékona onajme apodndjme nebytovych priestorov a ostatnymi prisluSnymi platnymi
vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

8.  Zmluvné strany po precitani zmluvy vyhlasuji, ze zmluva vyjadruje ich skuto¢nu, vaznu
a slobodnt vo6l'u a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuji.
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Zmluva o najme nebytovych priestoroy
uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v z. n. p.

Podpis prenajimatela:

obec Drnava,
Tibor Balasz, starosta obce

Podpis najomcu:
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